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Tammekivi maatksuse ja lahiala detailplaneering

A  SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Pdltsamaa Vallavalitsuse 16.02.2026 korraldus nr 2-
3/2026/30 ,Tammekivi maatksuse detailplaneeringu algatamine”. Detailplaneeringule
keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) vajadus puudub.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on ehitusbiguse maaramine kinnistul asuvale
veskivarele juurdeehituse ja abihoonete rajamiseks. Lisaks lahendatakse planeeringuala
heakorrastus, haljastus, juurdepaasuteed, parkimine ja tehnovdrkudega varustamine.

Planeeritud maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringu algatamisel oli elamumaa ning arimaa
korvalsihtotstarve kuni 25% ulatuses kodukohviku pidamise voimaluse loomiseks. Seoses
Transpordiameti 12.02.2016 kirjaga nr 7.2-2/26/2667-2 ,Seisukohtade véljastamine Tammekivi
maauksuse detailplaneeringu koostamiseks” otsustati aga arimaa korvalsihtotstarbest loobuda
ja jatkata planeeringulahenduse koostamisega, kus planeeritud maakasutuse sihtotstarbeks on
100% elamumaa.

Planeeritav ala asub Jogeva maakonnas POltsamaa vallas Kalikulas 2 Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa tee aares. Planeeringuala hélmab Tammekivi (61801:001:0843, maatulundusmaa
100%, pindala 6074 m?) maauksust ning osaliselt l&hialana Jdekalda (61801:001:0845,
maatulundusmaa 100%, pindala 26068 m?), 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee
(61801:001:0844, transpordimaa 100%, 22 m?), Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee
(61801:001:0846, transpordimaa 100%, 45 m?) ja 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee
(61606:002:0980, transpordimaa 100%, 272300 m?) maatiksust. Planeeritava ala suurus on ca
0.69 ha.

Kéesoleval ajal puudub planeeringuala holmav kehtiv detailplaneering. Koostatava
detailplaneeringu eesmargid on kooskolas Poéltsamaa valla Uldplaneeringuga (kehtestatud
Pdltsamaa Vallavolikogu 19.09.2024 otsusega nr 1-3/2024/39). Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt
asub planeeringuala hajaasustuses juhtotstarbeta alal (haritav maa), kuhu perspektiivis on
voimalik kavandada erinevaid uusi otstarbeid vastavalt omavalitsuse kaalutlusotsusele.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on Jogeva maakond Podltsamaa vald Kalikula
Tammekivi KU geodeetiline alusplaan tapsusastmega M 1:500. Koostaja WeW OU (reg nr:
10213694; MTR: EG10213694-0001; t66 nr: GEO-061-26; 13.03.2025). Koordinaadid on L-
EST97 susteemis, kdrgused EH2000 sUsteemis.

2. Detailplaneeringu koostaja

Planeeringu koostaja on Ruumi Grupp OU, planeerija Egle Heero (maastikuplaneerimine ja -
disain, keskkonnatehnika éppekava, TTU Tartu Kolled?, MSc 2015, MB 005405). Planeeringu
koostamise korraldaja on Pdltsamaa Vallavalitsus.
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3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

=  Poltsamaa Vallavalitsuse 16.02.2026 korraldus nr 2-3/2026/30 , Tammekivi maalksuse
detailplaneeringu algatamine®;

= Podltsamaa Vallavolikogu 19.09.2024 otsusega nr 1-3/2024/39 kehtestatud ,Poltsamaa
valla tldplaneering”;

= Pdltsamaa Vallavolikogu 20.10.2022 ma&arusega nr 22 vastu vdetud ,Pdltsamaa valla
arengukava 2040%;

= Jbgeva maavanema 01.12.2017 korraldusega nr 1-1/2017/305 kehtestatud ,Jogeva
maakonnaplaneering 2030+ ";

=  Poltsamaa Vallavolikogu 17.10.2024 maarusega nr 13 vastu vdetud ,Pdltsamaa valla
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2024-2035°;

=  Poltsamaa Vallavolikogu 19.12.2019 vastu voetud maarus nr 22 ,Reovee kohtkaitluse ja
araveo eeskiri“;

= Podltsamaa Vallavolikogu 20.10.2022 vastu voetud maarus nr 24 ,Pdltsamaa valla
jaatmehoolduseeskiri®;

= Podltsamaa Vallavolikogu 29.04.2021 vastu voetud méaarus nr 7 ,Pdltsamaa valla
heakorraeeskiri“;

= Planeerimisseadus (joustunud 01.07.2015);

= Ehitusseadustik (jdustunud 01.07.2015);

= Muud standardid, maarused ja seadused.

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on arvestatud Rahandusministeeriumi poolt
2013. aastal koostatud juhendiga ,Ruumilise planeerimise leppemargid®, Riigihalduse ministri
17.10.2019 vastu voetud maéarusega nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad ndéuded“ ning juhendmaterjalidega, mis on kattesaadavad veebilehtedel:
https://planeerimine.ee/docs/noustik/.

4. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Kalikulas 2 Tallinna-Tartu-Voru-Luhamaa tee |dunapoolsel kiljel ja Umbusi
joe ldanepoolsel kuljel. Planeeritav ala hdélmab Tammekivi maauksust (61801:001:0843,
maatulundusmaa 100%, 6074 m?) ja Iahiala. Planeeritava ala suurus on ca 0.69 ha. Olemasolev
maakasutuse sihtotstarve 100% maatulundusmaa. Planeeringuala asukoht on naidatud
situatsiooniskeemil (joonis 1) ning olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2.

Ehitisregistri andmetel asub Tammekivi maatksusel Uks hoone ja Uks rajatis: veskivare (ehr
kood: 121335176, pindala: 56.7 m? peamine kasutamise otstarve: Uksikelamu), millel
olemasolevad kommunikatsioonid puuduvad ja puurkaev (ehr kood: 221358661), mille
hooldusala on ulatusega 10 m. Kinnistusiseselt on rajatud vaike 16k Kkruuskattega
sissesOiduteed. Lisaks on maaulksuse keskosas mitmed kivi- ja pinnasehunnikud, vallid,
kinklik tbngermaa ja veskikivid. Maautksust umbritsevad piirded puuduvad.

Planeeritav ala on kdlvikuliselt peamiselt haritav maa (58%) ja muu maa (42%). Planeeritav ala
on suures ulatuses muruala, keskosas on ebauhtlasema reljeefiga ala ja I6unaosas on ka
pdllumaad. Koérghaljastus, viljapuud vms haljastus puudub. Planeeringuala on pigem tasase
reljeefiga, languga pohja suunas. Absoluutkdrgused jadvad Uldjoontes vahemikku 52.91-53.88
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(va planeeringuala keskosas olevate hunnikute osas). Ala kérgeim koht asub planeeringuala
|dunasoas ning madalaim koht planeeringuala p&hjaosas. Tegemist on kaitsmata pdhjaveega
alaga. Valdavaks on Kvaternaari ajastul ladestunud pinnakatte geneetilised settetlilibid. Eesti
mullastiku teemakaardi kohaselt on planeeringualal valdavaks leostunud muld ja gleistunud
leostunud muld. Vastavalt Maa- ja Ruumiameti maardlate kaardirakendusele ei jaa
planeeringuala maardlate alale.

Planeeringualal on olemasolev veevarustus maalksuse idaosas paiknevast puurkaevust
(PRK0023302). Planeeringuala keskosas on veevotukoht (kraan), mis on toodud Jbdekalda
(61801:001:0845) maauksusel paiknevast elamust. Muud liitumised tehnovorkudega
puuduvad. Lahilmbruses puudub sidevork ning planeeringuala ei asu ka Uhisveevargi, -
kanalisatsiooni ega kaugkuttepiirkonnas, kuid kdrval maatksusel on olemas litumine
elektrivorguga. L&him alajaam Toomase:(POltsamaa) paikneb Paju (61601:001:0458)
maauksusel, planeeringuala keskosast linnulennult ca 350 m kaugusel.

Planeeringuala idaosale ulatub Umbusi joe (Ule 10 ha pindalaga ja tle 25 km? valgalaga
veekogu) piiranguvoond, mille ulatus veepiirist on 100 m vastavalt Looduskaitseseadusele.

Vastavalt ehitusseadustiku §-le 71 ulatub planeeritavale maa-alale 2 Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa tee kaitsevdodnd, mille laius on mdlemal pool darmise sdiduraja valimisest servast
kuni 50 m.

Umbusi jogi on Idheliste kudemis- ja elupaigaks (KLO3002592). Planeeringuala keskosas
paikneb Suudari tuuleveski vare, mis on registreeritud parandkultuuri objektina (616:TUV:005)
ja kdrvalkinnistul kunagine Suudari vesiveski (616:VEV:004). Muid kultuurimalestisi, kaitstavaid
loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt ja 0©koloogiliselt
vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib mdjutada
planeeringualal ega l&hialal ei paikne.

5. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja ehituslikud seosed

Planeeringuala asub Jbgeva maakonnas Poltsamaa valla keskosas Kaliklla idaosas,
Pdltsamaa linnast ca 6.5 km kaugusel, kus asuvad ka olulisemad asutused ja sotsiaalobjektid.
Kontaktvoondi olulisemateks funktsioonideks on maatulundusmaa ja elamumaa juhtfunktsioon.
Planeeritav ala on vahetult Umbritsetud maatulundusmaadega (osadel ka duemaa kolvik) ja
transpordimaadega. Planeeringuala piirinaabrid on esitatud tabelis 1 ja kontaktvddndi anallus
on esitatud joonisel 3.

Juurdepéds planeeringualale on tagatud 2 Tallinna-Tartu-Voru-Luhamaa teelt Jdekalda
(61801:001:0845) maalksuse juurdepaasutee kaudu, mis on ca 3 m laiune eraomandis
kruuskattega tee. 2 Tallinna-Tartu-Voru-Luhamaa tee on planeeringualaga kulgnevas 16igus
eraldatud sodiduradadega. L&himad Uhistranspordipeatused (Kalikila) asuvad ca 600 m
kaugusel 2 Tallinna-Tartu-Voru-Luhamaa teel. Tanavavalgustust ei ole lahipiirkonda rajatud.
Soiduteest eraldatud kergliiklustee on katkendlike 16ikudena valja ehitatud 2 Tallinna-Tartu-
Voru-Luhamaa tee darde. Planeeringualaga piirnevas kuljes jaéab kergliiklustee 2 Tallinna-Tartu-
Voru-Luhamaa tee I6unapoolsele kuljele ja katkeb Umbusi joe silla juures. Muud olulisemad
sotsiaalobjektid paiknevad kaugemal Péltsamaa linnas, kuid méned on ka Lustiveres, ca 3 km
kaugusel.
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Kontaktvoodndi kruntide struktuur on ebakorraparane. Esindatud on maatulundusmaadele
iseloomulikud  suured maadksused ning moéned suuremad elamumaa  krundid.
Planeeringualast kilomeetri raadiusesse jdavate elamumaa sihtotstarbega Kkatastritksuste
suurused jadvad valdavalt vahemikku 3293-16718 m? (millest pigem enamus on ca 4000 m?).
Hoonestatud maatulundusmaa krundid 6uemaa koélvikutega on aga veelgi suuremad ca 2-16
ha (millest enamus ca 2-3 ha). Piirkonnas puudub Uhtne ehitusstiil ja hooned on kullaltki
erilmelised. Uksikelamud on valdavalt (ihe- kuni kahekorruselised viilkatusega hooned (mani
Uksik ka kelpkatusega), ehitisealuse pinnaga ca 101-375 m?® korgusega 6.5-8.8 m.
Olemasolevate Uksikelamute omavahelised kaugused (Uksteise korval olevate kinnistute puhul)
jddvad ligikaudu vahemikku 25-400 m (millest enamus keskmiselt ca 40 m vbi 230 m).
Vélisviimistluses on domineerivaks krohv ja puit, kuid on ka tellist. Katusematerjali osas on
domineerivaks eterniit, kuid esineb ka plekki, katusekivi ning plaatkatust.

Planeeringuala lahiumbruses ei ole kehtestatud ja koostamisel olevaid detailplaneeringuid.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastritiksuse sihtotstarve

2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee (61801:001:0844) transpordimaa 100%
2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee (61801:001:0846) transpordimaa 100%

Joekalda (61801:001:0845) maatulundusmaa 100%

Veskisaare (61606:002:0096) maatulundusmaa 100%

Tuuliku (61801:001:0847) maatulundusmaa 100%
2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee (61601:001:0491) transpordimaa 100%

6. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele ja

planeeringulahenduse pohjendus

JOgeva maakonnaplaneeringus 2030+ on planeeringuala maaratletud kui vaartuslik
pdllumajandusmaa ja osa rohelisest vorgustikust (K2 - kohaliku tasandi roheline koridor).
Planeeringuala ei ole maaratletud kui vaartuslik maastik. Kaesoleva detailplaneeringuga
vOetakse voOimalikult palju arvesse maakonnaplaneeringu tingimusi, seega planeeritaval
tegevusel puudub vastuolu kehtiva maakonnaplaneeringuga.

Maakonnaplaneeringus on maératud vaartuslikuks koik pdllumassiivid, mille mullaviljakuse
boniteet on Eesti keskmine ja sellest kérgem ehk joonistel nadidatud vaartuslikud
pdllumajandusmaad on informatiivse tdhendusega ja nende tapsem paiknemine tapsustatakse
Uldplaneeringuga. Maakonnaplaneeringuga maaratakse véaartuslike pdllumajandusmaade
sailimist tagavad kasutamise Uldised tingimused: Vaartuslikku pollumajandusmaad tuleb
kasutada Uldjuhul podllumajanduslikuks tegevuseks. Vaartuslik pdllumajandusmaa séilitada
avatud maastikuna, nende metsastamine vm maastiku avatust kaotav tegevus peab toimuma
dldplaneeringu alusel. Suurtes pollumajanduspiirkondades on oluline sdilitada pdldude
lAheduses olev looduslik taimkate, samuti Uksikud puud ja puude grupid pdldudel, hekid,
metsaribad.

Maakonnaplaneeringus on maéaratud rohelise vorgustiku sdilimist tagavad tingimused, kuid
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nende tapsem paiknemine tapsustatakse Uldplaneeringuga. Rohelise vorgustiku tuumaladel ja
koridorides (v.a vaartuslikud margalad, veekogude kaldaalad, Natura 2000 looduslikud
elupaigad, kaitsealad, | ja Il kategooria kaitsealuste likide elupaigad ja teised seadustest
tulenevate piirangutega alad) voib arendada tavapérast, rohelise vorgustikuga arvestavat
majandustegevust. Rohelise vorgustiku alal paikneva maauksuse tarastamine on lubatud vaid
Oueala ulatuses, vélja arvatud juhul, kui tarastamine on 6Gigustatud tulenevalt maade
pollumajanduslikust kasutusest. Ojade, jogede ja jarvede kaldad tuleb rohelise vorgustiku alal
sdilitada voimalikult looduslikuna. Oluline on rohekoridore I6ikavate, tokestavate voi killustavate
arenduste ning taristute valtimine.

Pdltsamaa valla arengukava 2040 jargi on Pdltsamaa valla missiooniks tasakaalustatult ja
jatkusuutlikult arendada valla elu- ja ettevotluskeskkonda nii, et Pdltsamaa vallast saab
unistuste paik pere- ja tddeluks ning puhkamiseks ja vaarikalt vananemiseks, sh on eesmargiks
vélja arenda optimaalne elamufond (kitsas kohana on vélja toodud elamispindade puudus) ja
ettevotluse ja elamumajanduse arenguks valmiduse loomine. Kéesoleva detailplaneeringu
lahendus toetab arengukavas seatud Uldiseid pohimotteid ja strateegilisi eesmaéarke.

Pdltsamaa valla dldplaneeringus ei ole planeeringuala maaratud vaartuslikuks maastikuks, kuid
on osaliselt vaartuslik pollumajandusmaa (haritava maa kolviku osas) ja asub taielikult rohelise
vorgustiku koridoris. Planeeritav ala asub hajaasustuses (maaline ehituspiirkond). Maalises
piirkonnas Uldjuhul elamumaa maakasutuse juhtotstarbeid maaratud ei ole, va tihedamates ja
suuremates kulakeskustes. Maa-alale, kuhu Uldplaneeringuga ei ole juhtotstarvet maaratud, on
perspektiivis  vbimalik kavandada erinevaid uusi otstarbeid vastavalt omavalitsuse
kaalutlusotsusele ning soovitud otstarbega ette nahtud tingimustele ning asukohast
tulenevatele kohaspetsiifilistele tingimustele. Tegemist ei ole detailplaneeringu koostamise
kohustusega alaga ega juhuga, kuid kohaliku omavalitsuse volikogu voib olulise avaliku huvi
vm pohjendatud asjaolu ilmnemisel ning kaalutlusotsuse tulemusena algatada
detailplaneeringu ka muul juhul, mida seaduses vdi Uldplaneeringus ei ole ette nahtud.
Arvestades, et Tammekivi maaulksus asub osaliselt vaartuslikul pdllumajandusmaal ja taielikult
rohevorgustiku koridoris, kinnistul puuduvad kommunikatsioonid ning lahendamata on
juurdepaas, on mdistlik nimetatud teemasid pdhjalikult kéasitleda detailplaneeringu
koostamisega. Koostatav  detailplaneering on  Uldplaneeringu  kohane.  Véljavote
uldplaneeringust on esitatud joonisel 3.

Vaartuslikku péllumajandusmaad kasutatakse Uldjuhul pdllumajanduslikuks tegevuseks. Sellele
on lubatud kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusel kavandada muu otstarbega tegevusi, Kkui
need on pdhjendatud ning sellega ei vahene oluliselt pdllumajanduslik maakasutus piirkonnas.
Seetbttu on planeeringulahenduses kavandatud hoonestusala véaljapoole haritava maa kolvikut
ehk valdav osa Ouealast ei jaa vaartuslikule poéllumajandusmaale. Muude tegevuste
kavandamisel tuleb anda hinnang vaartusliku pollumajandusmaa havinemise olulisusele,
hinnata kaasnevaid mojusid ning maakasutuse muudatust pdhjendada. Muul otstarbel
kasutusele votmise kaalumisel tuleb lisaks bioloogilise mitmekesisuse ja mullaviljakuse kaitse
aspektidele lahtuda ka avalikust huvist. Ehitamisel Idhtuda olemasolevast teedevorgust ning
paigutada uued ehitised olemasoleva tee &darde. Vaartusliku pollumassiivi pdhjendamata
tukeldamist tuleb voimalusel valtida. Suurtes poéllumajanduspiirkondades on soovitav sailitada
poldude I&heduses olev looduslik taimkate, samuti Uksikud puud ja puude grupid pdoldudel,
hekid, metsaribad ning hoida teeperved niitmata.
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Rohevorgustiku aladel (v.a vaartuslikud margalad, veekogude kaldaalad, Natura 2000
looduslikud elupaigad, kaitsealad, | ja Il kategooria kaitsealuste likide elupaigad ja teised
seadustest tulenevate piirangutega alad) voib arendada tavapérast, rohevorgustikuga
arvestavat majandustegevust (nt metsamajandus, pollumajandus, ehitustegevus), arvestades
muudest Oigusaktidest tulenevaid tingimusi ja piiranguid, mis alale on kehtestatud. Koéik
tegevused tuleb kavandada selliselt, et rohevorgustik jadks toimima. Maalises piirkonnas on
lubatud kavandada ehitisi, mis jargivad haja- ja maalise asustuse pohimotteid, kui sellega séilib
rohevorgustiku terviklikkus ning toimimine. Arendustegevuste rohevorgustikku lubamise
kaalumisel ja vastavate mojude hindamisel tuleb lahtuda konkreetse rohevorgustiku elemendist
ja selle eesmargist. Ehitamine on rohevorgustikku poéhjendatud juhul lubatud, Kkui
rohevorgustiku sidusus séilib. Rohevorgustiku aladel tuleb Véltida ulatuslikku maade
tarastamist, aiaga piiratava Oueala suurus ei tohi Uletada 0.4 ha, séilitamaks hajaasustusele
omast avatud ruumi ja voimaldades ulukite vaba liikumist. Valja arvatud juhul, kui tarastamine
on digustatud tulenevalt maade pdllumajanduslikust kasutusest.

Uldplaneeringuga seatud olulisemad ehituspohimotted elamu maa-aladele on jargnevad:

= Hoonete max arv krundil (péhihoone + abihooned): 1 eluhoone, abihoonete arvu
maaramisel lahtuda piirkondlikust olukorrast (tavaliselt 2-3 abihoonet).

* Maalisse piirkonda ei kavandata Uldjuhul uusi suuremahulisi tihedama asustuse
koondumiskohti, kuna maalises piirkonnas peab sailima hajusalt paiknev asustus.

»  Elamuehitusel on eelistatud esmajarjekorras vanade talukohtade kasutusele votmine.

=  Krundistruktuur peab jargima valjakujunenud olukorda ja teede paiknemist.
Moodustatavad krundid peavad olema maistliku kuju ja jaotusega.

= Taiendavalt on lubatud muud piirkonda sobivad otstarbed, mille eesmark on toetada
piirkondlikku majandustegevust voi mitmekesistada elamu maa-ala.

» Juurdepaddsude kavandamisel eelistada lahendusi, mis maksimaalselt kasutavad
olemasolevaid teid ja taristuid.

= Parkimine lahendada omal kinnistul planeeritava objekti parkimisvajadusest lahtuvalt,
vottes aluseks EVS 843:2016 , Linnatanavad®.

= Maalisse piirkonda kavandatavale maatksusele peab olema tagatud juurdepé@as avalikult
teelt ning tagada tuleb ndutekohane veevarustus ja kanalisatsioon.

=  Muud maalise piirkonna ehitustingimused pole vaga tapselt maératletud ja tuleb dldjuhul
l&htuda piirkondlikust olukorrast.

Planeeringu koostamise ajal puudub planeeringuala hdlmav kehtiv detailplaneering

Kéesolev planeering jargib Uldjoontes kdrgema taseme strateegilisi dokumente ja piirkonnas
valjakujunenud pdhimdtteid. Kuna planeeritav ala on juba osaliselt hoonestatud ja planeeritava
ala kontaktvédndis asub olemasolevaid elamuid, siis on planeeringuala kasutusele vétmine
elamumaana loogiline jatk olemasolevale maakasutusele ning kooskdlas piirkonna
arengusuundadega, et ei tekiks Uksikuid elamugruppe lagealadele. Uushoonestus seotakse
olemasoleva tehnilise taristu ja asustusega ning planeeritakse mahus, mis ei ole kasitletav kui
suuremahuline elamuarendus. Uushoonestus kavandatakse hajaasustuse tingimustel,
jargitakse voimalikult palju olemasolevat asustus- ja hoonestusstruktuuri ja voetakse arvesse
uldplaneeringu tingimusi vaartuslike pollumajandusmaade ja rohelise vorgustiku sailitamise
tagamiseks. Maalises piirkonnas on lubatud rohevorgustikku kavandada ehitisi, mis jargivad
haja- ja maalise asustuse pohimotteid, kui sellega séilib rohevorgustiku terviklikkus ning
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toimimine.  Uushoonestus kavandatakse enamuses o0sas valjapoole  vaartuslikku
pdllumajandusmaad (muu maa kbélvikule), seega saéilib suures osas olemasolev maakasutus ja
pdllumajandusmaad planeeringuga ei killustata ega vahendata péllumajandusmaade mahtu.

Maa-ala hoonestamisega ei kaasne piirkonna ebaproportsionaalset tihenemist ega piirkonnale
mitteomast hoonestuslaadi ega Uletata eeldatavalt pirkonna keskkonnataluvust. Eeltoodust
tulenevalt on planeeringuga puastitatud eesmark ja planeeringulahendus kooskolas
Uldplaneeringu ja valla udldisemate arengusuundadega ning planeeritud hoonestus on
keskkonda sobilik.

7. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga ei kavandata maautksuse jagamist kruntideks. Olemasolevad krundi piirid
séilivad. Planeeritud krundi sihtotstarbeks on elamumaa. Krundi piirid, pindala ja kasutamise
sihtotstarve ning muud naitajad on toodud pdhijoonisel (joonis 4).

8. Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigus on naidatud pdhijoonisel (joonis 4) toodud tabelis. Ehitusdigusega on
maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne korgus.

Suurim lubatud hoonete arv krundil on: 1 pdhihoone (eluhoone) ja 3 abihoonet. Juhul kui
veskivare sdilitatakse pohihoonena (sh lubatud laiendamine ja rekonstrueerimine), siis uut
eraldiseisvat péhihoonet pustitada ei tohi. Juhul kui veskivare lammutatakse vdi kavandatakse
abihooneks (sellisel juhul ei ole lubatud selle laiendamine), siis on lubatud krundile uue
pohihoone pustitamine.

Ehitisealuse pinna ja hoonete suurima lubatud arvu sisse arvestatakse i
ehitusloakohustuslikud kui ka ehitusloakohustuseta hooned (sh olemasolev veskivare ning alla
20 m? ehitisealuse pinnaga ja alla 5 m korgused véikeehitised).

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”
kohaselt on planeeritud ehitiste kasutamise otstarve:

= 11101 - Uksikelamu
= 11103 - suvila, aiamaja
= 12744 - elamu, kooli vms abihoone

9. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maéaratud hoonestusala, mille piires voib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud.

Hoonestusala kavandamisel on lahtutud olemasolevast olukorrast, kujadest ja planeeringualal
olevatest piirangutest. Hoonestusala on kavandatud enamjaolt muu maa Kkolvikule ehk
véljapoole Uldplaneeringuga maaratud vaartuslikku pbéllumajandusmaad, 2 Tallinna-Tartu-Voru-
Luhamaa tee kaitsevoodndist véljapoole ja vahemalt 40 m kaugusele naaberkinnistul
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paiknevatest hoonetest. Hoonestusala minimaalne kaugus naaberkinnistu piiridest on 5 m,
valja arvatud Tuuliku (61801:001:0847) maauksusega piirnevas kuljes, kus olemasoleva
veskivare juures on hoonestusala kaugus krundi piirist 3 m, et tagada olemasoleva ehitise
séilitamise voimalused.

Kavandatud hoonestusala piiritlemine, nende sidumine krundi piiridega ning voimalik hoonete
paiknemine on naidatud pdhijoonisel (joonis 4). Planeeritud hoonete tapne ehitisealune pind
ning paiknemine selgub ehitusprojektiga.

10. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala on podhjast piiritletud 2 Tallinna-Tartu-Voru-Luhamaa teega, mille kaudu on
tagatud olemasolev juurdepads Joekalda (61801:001:0845) maauksusele ja ka
planeeringualale (maatksustel on sama omanik). Riigitee rekonstrueerimiseks 242
sOidurajaga teeks on koostatud ,Riigitee nr 2 Tallinna-Tartu-Voru-Luhamaa tee km 126,0-128,7
Kaliktla 16igu eelprojekt®, mille kohaselt kaob riigitee rekonstrueerimise tulemusel
planeeringualale juurdepdas riigiteelt ning see tagatakse projektiga rajatavast Kalikula
liklussblmest kogujatee kaudu. Kuni riigitee projekti realiseerimiseni saab kasutada
planeeringualale juurdepdsu tagamiseks olemasolevat ristumiskohta riigitee km 128,555.
Taiendavaid ristumiskohti riigiteedelt ei planeerita. Juurdepaasutee kasutamiseks tuleb sélmida
servituut. Juurdepé@asutee laius peab olema védhemalt 3.5 m. Tammekivi maatksuse nurgas
paikneb IUhike kruuskattega sissesoidutee 16ik, kuid planeeringuga on kavas see likvideerida ja
rajada uus sissesOidutee u 20 m podhja suunas, et vdhendada puurkaevu hooldusalast
sOidukitega 1&bisditmist ja et tagada Jbekalda maalksusele privaatsus. Uus sissesdidutee
rajada pinnas-, kruusa- vai Killustikkattega (valtida asfalt- ja kdvakatet). Kuna uus sissesoidutee
on ainult Uhe majapidamise tarbeks, ei ole vaga pikk ja selle rajamine ei too kaasa haljastuse
likvideerimise vajadust, siis seetbttu ei tekita see olulise mdjuga labildiget rohekoridoris.
Orienteeruv juurdepadsu asukoht ja pohimotteline teede ja platside lahendus koos parkimisega
on néaidatud pohijoonisel (joonis 4). SissesoOidutee ja platside lahendus tdpsustatakse hiljem
vastava projektiga.

Vottes aluseks kliimaministri 17.11.2023 maaruse nr 71 ,Tee projekteerimise normid“ on
joonisele 4 kantud litumisnahtavus (anna teed, projektkiirusel 100 km/h), kus ei tohi paikneda
ahtki nahtavust piiravat takistust. Nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas Vi
liklusele ohtlik rajatis) tuleb korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes
hoone ehitamise alustamise teatise esitamist. Planeeringualal ei paikne nahtavuskolmnurgas
nahtavust takistavaid objekte.

Planeeringualale ulatub riigimaantee poolt ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 71 kohane
avalikult kasutatava tee kaitsevédnd, mille laius on mdlemal pool darmise sdiduraja valimisest
servast kuni 50 m. Tee kaitsevoodndis on keelatud tegevused vastavalt EnS § 70 1g 2 ja § 72 Ig
1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Kbik arendusalaga seotud
ehitusprojektid (ehitusloa kohustusega), mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevdondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha Umberehituse korral tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt (EhS § 99
lg 3). Kui planeeringu koosseisus kavandatakse riigiteega ristuvaid tehnovorke, siis tuleb need
kavandada kinnisel meetodil ning 1&htuda Transpordiameti juhendist ,Nouded tehnovorkude ja
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-rajatiste teemaale kavandamisel®.
Planeeringu realiseerimisega ei kaasne liklussageduse kasvu.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt vastavalt standardile EVS 843:2016 ,Linnatanavad®,
millest tulenevalt tuleb tagada normile vastav parkimiskohtade arv. Ligikaudne arvutuslik
parkimiskohtade vajadus on toodud tabelis 2. Planeeritud parkimiskohtade arv on kokku 3.

Tabel 2. Parkimiskohtade arvutus

Elamu liik Elamu asukoht

Vaike-elamute ala

Eramu Uus Olev

3 3

11. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnouded

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega, lahtudes siseministri 30.03.2017 ma&arusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded*. Minimaalne hoonetevaheline kuja peab olema 8 m. Uhe kinnistu piires voib
lugeda Uheks hooneks hoonetekompleksi kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist ja
kui selliste hoonete kogupindala TP3-klassi hoonete puhul pole suurem kui 400 m?. Juhul, kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude
abinbudega.

Ehitise tuleohutusest l&htuvalt on olemasolevad ja planeeritavad eluhooned | kasutusviisiga
hooned. Hoonete minimaalne tuleohutusklass on vastavalt hoone kasutusviisile, kdrgusele ja
korruselisusele maaratud TP3. Ehitise tapne tuleohutusklass maaratakse vastavalt kehtivatele
tuleohutusndudeid kasitletavatele normidele edasise projekteerimise kaigus.

Paastemeeskonnale tuleb tagada paastetddde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
juurdepaas ettendhtud paastetehnikaga, arvestades EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa
7: Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded” toodud néudeid.

12. Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine

Planeeringuga on madaratud pohilised arhitektuurinbuded ehitistele.  Arhitektuurinduete
seadmisel on lahtutud l8hipiirkonnas olemasolevast ja planeeritud hoonestusest ning
Uldplaneeringust. Ehitised tuleb projekteerida ning ehitada hea ehitustava, Uldtunnustatud
linnaehituslike ja jatkusuutlike pohimotete jargi. Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda
tingimusest, et nende arhitektuur peab olema kérgetasemeline, kaasaegne ning keskkonna
arhitektuurset kvaliteeti parandav. Hooned peavad sobima Umbritsevasse keskkonda ja
moodustama oma suuruse, kdrguse ja asukohaga ruumilise ritmi. Rajatavad hooned,
abihooned, piirdeaed ja teised rajatised peavad olema visuaalselt terviklikud ja Uhtse
arhitektuurse keelega.

Lisaks tuleb hoonete projekieerimisel arvestada ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maéarusega nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnouded', kus vaikeelamud
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on jagatud kolme klassi olenevalt hoone kdetava pinna suurusest. Kui siseklima tagamisega
hoone ehitusloa taotlus vdi ehitusteatis esitatakse ja hoone pustitatakse péarast 2019. aasta
31. detsembirit, siis peab hoone vastama liginullenergiahoonele esitatud néuetele.

Maksimaalne lubatud korruselisus: pdhihoonel 2 korrust ja abihoonel 1 korrus. Lubatud
katusekalde vahemik 0-45° (soovituslikult viil- voi kelpkatus). Katusekatte materjalidest on
soovitatavad katusekivid, katuseplekk, bituumenkatuseplaadid voi eterniit. Projekteerimisel
tuleb tagada, et hoone korgus maapinnast poleks Uheski maapinnaga kokkupuutepunktis
suurem, kui on maaratud suurim lubatud suhteline kérgus. Hoonete +0.00 sidumine
lahendada lahtuvalt hoone suurimast lubatud absoluutkdrgusest, mis on maaratud arvestades
hoonestusala aluse maapinna kérgeimat punkti ja sokli kdrguse vahemikku ca 0.3-0.5 m.
Hoonete paigutamisel krundile soovitavalt ldhtuda maastikku sobivusest, ilmakaartest,
naaberhoonestusest ning tuleohutusnduetest tulenevatest tingimustest.

Vélisviimistluses kasutada looduslikke ja Umbrusega sobivaid materjale (puit, kivi, krohv, tellis
jne), mille valikul jalgida piirkonna Uldist miljodd. Soovituslik ka taluarhitektuuriga sarnane stiil.
Keelatud on madalakvaliteedilised imiteerivad materjalid. Varvilahenduses eelistada
naturaalseid Umbruskonda sobivaid varvitoone (erksad varvitoonid ei ole lubatud). Tagada
tuleb hoonestuse tasakaalustatud valisviimistluse lahendus. Hoonete tehnoseadmete
(soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel arvestada nende
voimalikust mojust tulenevate hairingutega. Tehnoseadmed tuleb vbimalusel projekteerida
tanavapoolsele alal, nii et need oleks naaberhoonetest voimalikult kaugel ja visuaalselt peidus,
et minimeerida moju eluruumidele ja puhkealadele.

13. Haljastuse, vertikaalplaneerimise ja heakorra pohimotted

Planeeringualal ei esine kérghaljastust.

Hoonestusest ja kovakattest vabaks jaav ala tuleb haljastada. Soovituslikult vahemalt 10 %
elamukrundi pindalast peaks moodustama korghaljastus. Uushaljastust voib planeerida kogu
alale (va planeeringuala léunaosas paiknevale poéllumaale, mis sdilitab endise kasutuse),
naiteks ala liigirikkamaks ja privaatsemaks muutmiseks ning ka teedérsele alale, et vahendada
liklusmura ja saastet, takistamata seejuures teede ristumiskohas nahtavust. Naiteks pdldude
vahelised metsatukad ja teede &éarsed puud aitavad tekitada traditsioonilist kulailmet.
Uushaljastuse kavandamisel arvestada tehnovorkude kaitsevoodndite ulatusega ja taimede
istutusvahedega. Soovitavalt kdrghaljastust mitte planeerida hoonele lahemale kui 5 m. Krundi
haljastuse tdpsemal planeerimisel on soovituslik koostada eraldi haljastusprojekt.

Olemasolevate taimekoosluste ja elupaikade séilitamine ning uute tekitamine on oluline ka
rohevorgustiku toimimiseks. Elurikkuse suurendamisele voib kaasa aidata ka néiteks teatud
alade vahesem niitmine, okste koristamata jatmine, pesakastide paigaldamine, hekkide
rajamine, muruplatside asemele lillemuru kilvamine jne.

Planeeringualal maapinna olulist tdstmist ette ei nahta. Vajadusel on lubatud reljeefi
korrigeerida nt hoone all ja 1&hiimbruses, juurdepaasuteedel ja parkimisaladel. Péhjendatud
juhul ja kooskdlas kohaliku omavalitsusega on lubatud eeltoodust erinevad lahendused.
Krundil olevad pinnasehunnikud voib likvideerida. Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida
sademeveed hoonest eemale, et tagada ehitiste sailimine ning kindlustada vee mittevalgumine
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naaberkinnistutele ulatuses, mis takistaks nende kruntide sihtotstarbelist kasutamist.
Vertikaalplaneerimine tapsustatakse hoonete ehitusprojektide koostamise kaigus.

Piirdeid on lubatud rajada osaliselt krundi piirile (va planeeringuala Idunaosas olevale
pbllumaale, et vbimaldada edasine poéllumajanduslik kasutus). Vastavalt Uldplaneeringule ei
tohi aiaga piiratava Oueala suurus Uletada maalises piirkonnas 0.4 ha, kuid arvestades
planeeritava maalksuse suurust ja paiknemist, siis on planeeringuga lubatud piirdeaia
rajamine vahendatud mahus ehk ainult vahetult Umber dueala, et uusi lisanduvaid barjaéare
oleks voimalikult vahe. See on vajalik rohevorgustikus sailitamaks hajaasustusele omast avatud
ruumi ja vdimaldades ulukite vaba likumist. Vdimalusel tarastamist Uldsegi véltida. Kruntide
vahelise piirde rajamine toimub krundi valdajate vahelisel kokkuleppel. Krundi piirded voivad
olla kuni 1.5 m kérgused maapinnast, seejuures ei tohi rajada avausteta I&bipaistmatuid muure
ja massiivseid plankaedu. Soovituslik piire on puitpiire. Piire peab sobituma hoone arhitektuuri
ja Umbritseva keskkonnaga ning jargima umbruses juba vélja kujunenud tavasid. Lubatud on
ka hekkide rajamine voi piirdeaia ja hekkide omavaheline kombineerimine. Piirded ei tohi
takistada teede ristumiskohas nahtavust. Po6hijoonisel on antud piirdeaia illustratiivne
paiknemine. Piirete tdpne asukoht méératakse ehitusprojektis.

Planeeritaval alal tuleb kogu jadtmekaitlus ja jdatmete aravedu lahendada vastavalt kehtivale
jadtmeseadusele ja Pdltsamaa valla jaatmehoolduseeskirjale. Jaatmed tuleb koguda
vastavatesse kinnistesse prugikonteineritesse. Need tuleb Umbritseda prugimaja voi muu
sarnase varjestusega. Rakendama peab jaatmete sorteerimist vastavalt keskkonnaministri
03.06.2022 maarusele nr 28 , Olmejaatmete liigiti kogumise ja sortimise nduded ja kord ning
sorditud jaatmete liigitamise alused”.

Heakorra tagamisel tuleb jargida Pdltsamaa valla heakorraeeskirjas satestatud néudeid.

14. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Planeeringuga esitatakse tehnovdrkude pdhimdtteline lahendus (joonis 4), mida tapsustatakse
edasise projekteerimise kéigus kui on selgunud hoonestuse tapne asukoht. Planeeringualal on
olemas veevarustus, muud olemasolevad liitumised tehnovorkudega puuduvad.

14.1. Veevarustus- ja tuletdrieveevarustus

Vastavalt Poltsamaa valla uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavale 2024-2035 ei asu
planeeringuala Uhisveevargiga kaetud piirkonnas. Krundi veevarustus on planeeritud
lahendada olemasoleva Uhise puurkaevu baasil, mis tagab veevarustuse ka Joekalda
(61801:001:0845) maauksusele. Veetorustikud tuleb projekteerida nii, et arvestataks tulevikus
ka Uhisveevargiga liitumise voimalust. Vastavalt Veeseaduse §-le 154 on puurkaevu hooldusala
ulatuseks 10 m, kui vett voetakse puurkaevust alla 10 m® 6dpéevas. Orienteeruv 6Opaevane
keskmine veetarbimine vastavalt Eesti Standardile EVS 835:2022 ,Hoone veevark® on 143 |
inimese kohta ja leibkonna elanike arvuks on arvestatud 4. Sellisel juhul keskmine ddpaevane
veetarbimine on ca 0.57 m®/d Uksikelamu kohta. Veetarbimine olemasolevast puurkaevust on
kokku seega orienteeruvalt 1.2 m?*d. Puurkaevu hooldusalal on sademevee immutamine
keelatud. Samuiti ei ole lubatud puurkaevu hooldusalas sdidukite parkimine.

Tuletérijeveevarustuse planeerimisel on aluseks siseministri 18.02.2021 maarus nr 10
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,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
noéuded, tingimused ning kord“, EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus® ja EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®. Ehitise tuleohutusest lahtuvalt on planeeritavad eluhooned | kasutusviisiga
hooned, mis tdhendab, et Uhe tulekahju normvooluhulgaks on arvestatud kuni 10 I/s ning
arvestuslikuks tulekahju kestvuseks 3 tundi. Ehitise veevdtukohana vdib kasitada lahimat
nduetele vastavat veevotukohta juhul, kui erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga
vOi nendega vordsustatud hooned asuvad Uksteisest kaugemal kui 40 m. L&heduses
registreeritud tuletorje veevotukohad puuduvad. Olemasolevate ja planeeritud hoonete vaheline
kaugus on vahemalt 40 m. Lahim teadaolev veevdtukoht asub Neanurme kilas Kuuni
(61801:001:0977) maauksusel ca 1.7 km kaugusel planeeringualast.

14.2. Kanalisatsioon, sademevesi ja drenaaz

Planeeringuala asub véljaspool reoveekogumispiirkonda. Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi jargi
asub planeeringuala kaitsmata pdhjaveega maa-alal. Planeeringus on kavandatud Tammekivi
maauksuse reovesi juhtida Joekalda maalksusel paiknevasse olemasolevasse reovee
puhastisse, mille kaudu bioloogiliselt puhastatud heitvesi immutatakse pinnasesse (imbvaljaku
abil). Vajaduse korral voib rajada kruntidele ka eraldi biopuhastid. Veeseaduse § 127 kohaselt
ei ole heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine lubatud veehaarde hooldusalal ning
lAhemal kui 50 m hooldusala vélispiirist ehk heitvee pinnasesse juhtimise keeluala ulatus on
puurkaevust 60 m (10 m+50 m). Vastavalt keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61
,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused” on heitvett lubatud juhtida pinnasesse kuni 10 m* 66paevas kaitsmata ja norgalt
kaitstud pohjaveega aladel parast reovee bioloogilist puhastamist. Kuni 1 m® heitvee
veekogusse juhtimiseks dOpéaevas voi kuni 5 m® heitvee pinnasesse juhtimiseks d0péevas ei
ole vaja vee erikasutusluba, kuid see tegevus peab vastama veeseaduse § 128 10ike 7 alusel
kehtestatud heitvee suublasse juhtimise nouetele. Planeeringualalt &rajuhitava reovee
orienteeruv kogus on ca 0.57 m*/d Uksikelamu kohta ehk kokku ligikaudu 1.2 m*/d. Biopuhasti
jdudluse puhul tuleb arvestada, et jdudlus ei tohi olla oluliselt vaiksem ega oluliselt suurem. Kui
reoveepuhasti kasutamisel ei ole voimalik eespool nimetatud tingimusi taita on alternatiivne
lahendus reovee kogumine suletud kogumismahutisse. Kogumismahuti kasutamisel peab
jargima reovee kohtkaitluse ja &araveo eeskirja. Reovee kogumismahuti valimisel tuleb
arvestada elanike arvuga ja vee tarbimise hulgaga. Mahutile peab olema tagatud pidev ligipaas
purgimissdidukiga. Kogumismahuti peab olema lekkekindel ja seda peab perioodiliselt
tihjendama. Kogumismahuti kuja on 5 m.

Planeeringuala |&hipirkonnas puudub sademeveekanalisatsioon, mistdttu  puuduvad
voimalused sademevee kanaliseerimiseks. Eraldi sademeveekanalisatsiooni ei ole kavandatud.
Sademevesi on planeeritud immutada krundisiseselt pinnasesse. Sademevee immutamiseks
sobib ka vihmapeenar, kraav vms saastlikud sademevee lahendused, millega saab
sademevee ajutiselt ara juhtida ja ajapikku pinnasesse immutada. Sademeveed tuleks suunata
vertikaalplaneerimisega (looduslikku reljeefi voimendades) ehitatavatest hoonetest ja teedest
eemale, et tagada ehitiste sailimine. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama
keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaari-ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nOuetele vastavuse
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hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvdartused” satestatud sademevee
saasteainesisalduse piirvaartustele. Sademevee pinnasesse juhtimine veehaarde hooldusalal
on keelatud. Samuti on keelatud sademevee juhtimine naaberkinnistutele ja riigitee alusele
maauksusele. Sademevee vooluhulga minimeerimiseks ja Uhtlustamiseks rajada soovituslikult
krundisisesed platsid osaliselt vett 1&bilaskvatest materjalidest (valtida asfaltkatte kasutamist)
ning mitte oluliselt suurendada mitteldbilaskvate pindade osakaalu. Lisaks sademevee
immutamisele tuleks seda maksimaalselt ka oma krundi piires ara kasutada (kastmiseks, auto
pesemiseks vms). Selleks tuleb sademevett katustelt kokku koguda ja juhtida mahutisse
(taitumisel peab olema Ulevool) ning seejarel taaskasutada. Sademevee kokkukogumise ja
arajuhtimise lahendus ning hoone lahiimbruse drenaazisisteem tuleb tapsustada edasise
vertikaalplaneerimise ja projekteerimise kaigus.

14.3. Elektrivarustus ja valisvalgustus

Lahim alajaam Toomase:(Pbltsamaa) paikneb Paju (61601:001:0458) maalksusel.
Elektrivarustuse tagamiseks on sélmitud Elektrilevi OU-ga liitumisleping nr 505001. Jéekalda
(61801:001:0845) maatksusel paiknevast dhuliini mastist (M40) n&hakse ette planeeringualani
uus 0.4 kV maakaabelliin. Uute hoonete elektrivarustuse tagamiseks on planeeritud krundi piiri
lAhedale 0.4 kV liitumiskilp (LK238861). Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.
Elektritoide litumiskilbist planeeritud hooneteni ndhakse ette maakaabliga. Peakaitsme suurus
on 32A. Kogu elekirivérgu véljaehitamine peab toimuma vastavalt Elektrilevi OU
litumistingimustele. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana.

Tanavavalgustust ei ole planeeritud. Krundisisene elektrivarustuse ja valisvalgustuse lahendus
antakse edasise projekteerimise kaigus. Valgustid (naiteks hoovis asuvad prozektorid) ei tohi
olla suunatud nii, et need pimestaks liiklejaid ega hairiks naabreid. Need peavad olema
suunatud oma krundi darest keskele suunas ega tohi valgustada naaberkinnistuid.

14.4. Soojavarustus

Planeeringuala ei kuulu POltsamaa valla kaugkuttepiirkonda. Krundi soojavarustus on
planeeritud lahendada lokaalkuttena. Lubatud on taastuvenergia kasutamine ning koik lokaalse
kUtmise viisid ja kuUtused (soovituslikult maakUte, puukulte, 6hk-vesi klttesdsteem jne), mille
kasutamine on keskkonnanormidega kooskdlas. Keelatud on keskkonda saastavate raskedlide
ja kivisbe kasutamine. Paikesepaneelide paigaldamine teha soovitavalt hoone konstruktsiooni
osana (katusega voimalikult samasse tasapinda hoone arhitektuurse lahendusega sobivalt).
Paikesepaneelide kasutamisel peab olema tagatud, et need ei hairiks liiklust ega naabreid.

14.5. Sidevarustus

Planeeringualal puudub liitumine sidevarustusega. Sidevarustust detailplaneeringuga ette ei
nahta. Sidevarustus lahendatakse mobiilsidevorguga. Sidevarustuse liitumise vajaduse
tekkimisel tuleb taotleda tehnilised tingimused telekommunikatsiooniteenuse osutajalt voi
tehnovorkude valdajalt.
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15. Servituutide vajaduse maaramine

Kehtivad servituudid Tammekivi maaudksusel puuduvad. Ké&esoleva detailplaneeringuga
madratakse vajadus alljargnevate servituutide seadmiseks (tabel 4). Servituudid seatakse
kehtestatud planeeringu alusel vastavalt asjadigusseadusele. Servituudialade ulatus
méaaratakse tehnovorkudele ja rajatistele neid Umbritseva kaitsevoondi ulatuses. Servituudialad
on néidatud planeeringu pohijoonisel (joonis 4).

Tabel 4. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi Valitsev isik/kinnisasi Servituudi sisu

Kinnistu igakordsel omanikul on digus lituda

POS 1 Joekalda puurkaevuga ning rajada, hooldada ja
(61801:001:0845) | kasutada l&bi teeniva kinnisasja kulgevat
veetrassi.
Jsekalda Kinnistu igakordsel omanikul on &igus rajada,

POS 1 hooldada ja kasutada labi teeniva kinnisasja

(61801:001:0845) kulgevat veetrassi ja -kraani.

Joekalda POS 1 Reaalservituut (teeservituut) kinnistu igakordse
:001: omaniku kasuks juurdepaéasu voimaldamiseks.
(61801:001:0845) iku kasuks juurdepad dimaldamisek

Kinnistu igakordsel omanikul on digus liituda
Joekalda POS 1 reoveepuhastiga ning rajada, hooldada ja
(61801:001:0845) kasutada labi teeniva kinnisasja kulgevat

kanalisatsioonitrassi.

Joekalda Elektrivorgu valdajal on 0igus ehitada ja
(61801:001:0845) Elektrivorgu valdaja |hooldada  teenival kinnisasjal asuvaid
POS 1 elektripaigaldisi.

16. Asjakohaste modjude hindamine ja keskkonnatingimused
planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Detailplaneeringuga ei kavandata keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi
seaduse § 6 loigetes 1-4 nimetatud olulise keskkonnamojuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, Ohu saastamist, jddtmeteket, mura, vibratsiooni voi valgus-, soojus-, Kkiirgus- ja
|bhnareostust. Kavandatav tegevus ei kuulu ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224
"Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu" alla. Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul
kohustuslik keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) algatamine ega ka selle tarbeks
eelhinnangu koostamine.

Arvestades hetkel teadaolevat informatsiooni kavandatava tegevuse ja piirkonna edasise
arengusuuna kohta, kavandatava tegevuse mahtu ja iseloomu, ei ole alust eeldada olulise
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ebasoodsa keskkonnamoju kaasnemist. Vastavalt KeHJS § 22 on keskkonnamoju oluline, kui
see VOIb eeldatavalt Udletada mdjuala keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas
poéoérdumatuid muutusi voi seada ohtu inimesetervise ja heaolu, kultuuripdrandi voi vara.
Kavandatava tegevuse elluviimisega kaasnevad keskkonnamojud on peamiselt |Uhiajalised,
lokaalsed ja leevendatavad. Vdimalike tekkivate negatiivsete mdjude vahendamiseks tuleb
kasutusele votta vastavad leevendusmeetmed.

Planeeringulahenduse koostamisel on kaalutud jargmisi vdimalikke planeeringuga seotud
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid maéjusid:

»  Majanduslikud, kultuurilised ja sotsiaalsed mojud — Uute elamute rajamine aitab piirkonda
juurde tuua inimesi ning pusielanikke, mis mojub hasti pirkonna majandusele,
ettevotlusele ja ka kultuurile toetades kogukondlikku elu. Elamuehituseks on tegemist
Uldjoontes sobiva asukohaga, kuna teenused ja tédkohad ei ole kaugel (Pdltsamaa
linnas), planeeringuala laheduses on Uhistranspordipeatused ja vélja on ehitatud osaliste
Idikudena olulisemaid kohti Uhendav kergliiklustee. Ala véaljaarendamine ei mojuta
negatiivselt inimeste olulisi valjakujunenud harjumusi. Planeeringuala on eraomandis ning
ei ole kasutusel puhkealana. Peale Suudari tuuleveski varemete, mis on parandkultuuri
objektina arvel, ei ole sellel muid kultuurilisi ega sotsiaalseid objekte, mis oleks kohalikele
elanikele olulised. Planeeringu elluviimisel voib Umberehitamise tulemusena leida lagunev
veski uue kasutuse. Lisaks on arendus vaiksemahuline ja see seotakse olemasoleva
taristu ja infrastruktuuriga ning arvestatakse vdimalikult palju valjakujunenud
asustusstruktuuriga. Negatiivset majanduslikku, sotsiaalset ega kultuurilist mdju kdesoleva
detailplaneeringu elluviimine ei avalda;

= |ooduskeskkonnale avalduvad mojud: Kavandatava tegevuse elluvimine toob endaga
kaasa vahese keskkonna- ja maastikumuutuse ning inimtegevuse moju suurenemise.
Lokaalselt ei ole muutus oluline, kuna planeeringuala on juba varasemalt hoonestatud ja
mojutatud inimtegevuse poolt. Ka lahipiirkond on juba varasemalt hajusalt hoonestatud.
Arvestades planeeritud ehitustegevuse mahtu ja iseloomu, siis on mdju suurus
tagasihoidlik. M&ju on teatud mottes ka positiivne, sest ala heakorrastatakse. Planeeringu
elluviimisel rajatav uushaljastus voib planeeringuala elurikkust isegi suurendada.
Kavandatava tegevuse elluviimine ei suurenda likluskoormust planeeringualal ega
naabruses paiknevatel teedel. Planeeritud tegevusega kaasneb teatav valguse emissioon.
Eelistada tuleks valgust alla suunavaid ja krundi &arest sissepoole suunavaid lahendusi.
Kaasaegse korrektselt projekteeritud ja ehitatud valgustuslahenduse korral ei ole oodata
valgusreostuse teket. Planeeringuala asub kaitsmata poOhjaveega ala piirkonnas, mis
tahendab, et tegemist on kdrge reostusohtlikkusega alaga. Reostusohtu pohjaveele ei
tohiks olla kui kasutatakse nouetekohaseid biopuhasteid voi lekkekindlaid
kogumismahuteid ja tagatud on vajalikud kujad. Reostusohtu aitab vahendada ka Uhise
kaevu ja Uhise puhasti kasutamine. Teatav negatiivne lUhiajaline mdju voib esineda ka
ehitustegevuse kaigus (nt mdju pinnasele ja taimestikule, ehitusjadtmete teke, vibratsioon,
mdra, tolm, jaatmed jms). Ehitustegevuse kaigus tuleb kinni pidada headest tavadest ja
koikidest  kehtestatud  keskkonnakaitselistest  nduetest, ette naha  piisavad
leevendusmeetmed ning arvestada, et ehitustegevustest lahtuvad mojud ei Uletaks
lubatud piirnorme. Ehitusmura tasemed ei tohi elamute juures ajavahemikus 21.00-07.00
Uletada keskkonnaministri maaruse nr 71 lisas 1 toodud tddstusmUra normtaset.
Impulssmura piirvdartusena rakendatakse asjakohase murakategooria tddstusmura
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normtaset. Impulssmura pohjustavat t66d voib teha paevadel kella 07.00-19.00. Ehitus- ja
kasutusaegne vibratsioon ei tohi Uletada l&heduses asuvates elamutes sotsiaalministri
17.05.2002 méaaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni méotmise meetodid” §3 kehtestatud piirvaartusi. Tuleb jargida,
et hoone ja tehnovorkude rajamise kaigus oleks mojutatud vdimalikult vaike maa-ala ning
valtida reostuste tekkimist. Tekkivad ehitusjddtmed ja ka olmejaatmed tuleb
nouetekohaselt teisaldada. Juhul kui jdatmekaitlus korraldatakse nduetekohaselt vastavalt
kohaliku omavalitsuse jdatmehoolduseeskirjale, ei ole oodata sellest tulenevat negatiivset
keskkonnamoju;

=  Mojud vaartuslikule pollumajandusmaale - Uldplaneeringus maaratud  vaartusliku
podllumajandusmaa piir jargib planeeringualal suures osas olemasolevat haritava maa
kolviku piiri. Planeeringuga kavandatud uushoonestus on kavandatud peaaegu kogu
ulatuses véaljapoole vaartuslikku pollumajandusmaad, kuid planeeringulahendusega
muudetakse siiski senine maakasutuses sihtotstarve maatulundusmaast elamumaaks.
Planeeringuga sailitatakse suures osas olemasolev olukord ehk vaartuslikku pdllumassiivi
ei tUkeldata ega vahendata oluliselt selle mahtu. Praegusel ajal on ainult planeeringuala
lbunaosa pollumajandusliku kasutusega ning selles osas sdilib praegune maakasutus ka
peale planeeringu kehtestamist. Tegemist on vordlemisi vaikese maalksusega, mis
olemasolevate ehitiste ja kuju téttu ei ole hea suuregabariidiliste masinatega tdé6tamiseks.
Seega planeeringulahenduse elluviimisega mojutatakse vaartuslikku poéllumajandusmaad
vahe;

= Mbjud rohelisele vérgustikule — Uldplaneeringu jérgi on planeeringuala tervenisti
rohevorgustiku koridoris. Maalises piirkonnas on lubatud rohevérgustikku kavandada
ehitisi, mis jargivad haja- ja maalise asustuse pohimatteid, kui sellega séilib rohevorgustiku
terviklikkus ning toimimine. Rohevorgustikuga kaetud maalises piirkonnas on
minimaalseks katastritksuse suuruseks 2.0 ha. Planeeringuga holmatud maa-ala on
vaiksem, kuid tegemist on juba hoonestatud maauksusega. Rohevorgustiku sidususe ja
loomade likumise takistamise valtimiseks ja hajaasustusele omase avatud ruumi
tagamiseks on detailplaneeringus piirdeaedade rajamine lubatud ainult vahetult Gmber
Oueala (kuni 0.4 ha suurusel alal). Planeeringu elluviimine ei takista rohevorgustiku
toimimist ega Umbusi j6e sinivorgustiku toimimist. Vajalik on aga tahelepanu pddrata ka
elurikkuse kao vahendamisele suunatud meetmete rakendamisele (vt peatikk 13).
Uushaljastuse planeerimisel ja elurikkuse kao vahendamise meetmeid rakendades voib
planeeringuala haljastus muutuda isegi mitmekesisemaks. Planeeritava alal ei ole
teadaolevalt kaitsealuseid looma- ja taimelike ega muid koérgendatud tundlikkusega
elupaiku, millele planeeringuala hoonestamine negatiivselt voiks mojuda.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, peab arvestama voimaliku liiklusmdara,
vibratsiooni ja 6husaaste mojudega. Antud asukohas on koostatud murauuring 2015-2016.a
seoses 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee km 128-135 Vohmandmme-Neanurme 6igule 2+1
modddasdidualade ehituse pdhiprojekti koostamisega. Maoddistamise hetkel —arvestati
olemasoleva liklussagedusega ning 2038. aasta muraolukorra prognoosimisel on
modelleerimisel lahtutud aasta keskmisest 66péevasest liklussagedusest 9750 soidukit. 2025.
a loenduse andmetel aga on keskmine d6paevane liklussagedus antud teeldigul 8227 soidukit
ning riigitee piirkiirus on 100 km/h. Varasem mura modelleerimine annab seega indikatiivse
murataseme sisendi ja sellest vdib jareldada, et nii kaugele teest nagu detailplaneeringuga
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eluhoone rajamist kavandatakse, ei tohiks normtasemeid Uletavad muratasemed levida.
Seetdttu planeeringu koostamise ajal ei ole tingimata vajalik uue mudrauuringu tellimine, kuid
selle peaks teostama hillemalt enne Tammekivi maatksusele kavandatava uue elamu (vOi
olemasoleva hoone elamuks rekonstrueerimise) projekteerimist, et vajadusel oleks vdimalik
projekteerida sobivad mura moéju leevendavad lahendused. Detailplaneeringuga on paigutatud
hoonestus riigimaantee kaitsevddndist valjapoole, ndnda et tee moju elukeskkonnale on
voimalikult vaike. Muaralevikut ja 6husaastet aitab vahesel maaral leevendada mitmerindelise
haljastuse rajamine maantee aarde ja pddsamassiivide ning ka okaspuude kasutamine.
Haljastusel ei ole kull taielikult muralevikut tokestavat efekti, kuid muraallikale vaate puudumine
vahendab tavaliselt inimeste jaoks psuhholoogiliselt mura héirivust. Riigitee liklusest
pdhjustatud hairingute ulatust tuleb hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maarusele
nr 32 ,Valisdhus leviva mura piramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nouded”. Tagada tuleb mura normtasemed vastavalt keskkonnaministri 16.12.2016 maarusele
nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisa 1. Eelpoolnimetatud mojudega tuleb kindlasti arvestada ka hoone arhitektuurse
projekti koostamisel, ndhes ette arhitektuurseid leevendavaid meetmeid nii mudra, 6husaaste kui
ka vibratsiooni osas. Edasisel projekteerimisel ja hoonestuse rajamisel tagada, et siseruumide
muratasemed ei Uletaks sotsiaalministri 12.11.2025 méaéaruse nr 61 ,,Nduded mdura, sealhulgas
ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme
modtmise meetodid” normtasemeid. Vajadusel tuleb rakendada vastavaid muravastaseid
meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest.”). Tee omanik
(Transpordiamet) on teavitanud asjaosalisi riigitee liiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee
omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pohjustatud
hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.

Seoses klimamuutustega sagenevad jarjest enam ekstreemsed ilmastikuolud, sh tormid,
valingvihmad, Uleujutused ja darmuslikud temperatuurid. Sellest tulenevalt on oluline: sailitada
olemasolevat vaartuslikku haljastust ja looduslikku pinnareljeefi; uute hoonete ehitamisel ja
rajatiste puUstitamisel tuleb tdhelepanu pbddrata nende vastupidavusele &armuslike
ilmastikuolude puhul; maaparandussUsteemidega maa-alal tuleb tagada
maaparandussusteemide toimimine ja saastlike sademeveeslsteemide kasutamine sh
sademevee korduvkasutamine, viibbeaja suurendamine ja dreenivate pinnakatete kasutamine.

17. Radooniriski vihendamise voimalused

Radoon on varvitu ja I6hnatu looduslik radioaktiivne ohust raskem gaas. Sisedhku tungib
radoon hoone all olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Peamine
radoonist tulenev risk inimese tervisele on seotud hingamisteede ja kopsuvahiga. Suitsetamine
muudab radooniprobleemi oluliselt hullemaks, sest suitsu enda mdjule lisanduvad
suitsuosakestele kinnitunud radooni tutarproduktide emiteeritud Kiirgus ja radoonist tulenev
kiirgus.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile (2023) on planeeringualal kdrge voi vaga korge
radoonisisaldusega pinnas (50-150 kBg/m?®, aga nt lahedal asuvas Neanurme kilas on
moodetud ka 30-50 kBg/m?®). Radooniriski levilate kaardil on aga mérgitud radooniohtlikud
alad, mis annavad piirkondade Uldise iseloomustuse. Radoonisisaldus véib varieeruda
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vordlemisi vaikeste vahemaade tagant Upriski oluliselt ning seetdttu tuleks planeeritaval maa-
alal ka enne eluhoonete ehitamist kindlaks teha pinnase radooniriski suurus ning tagada
radooniohutu keskkond siseruumides, rakendades vajadusel hoonete projekteerimisel EVS
840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”
meetmeid. Hoonete elu-, puhke- ja td6ruumides peab aasta keskmine radoonisisaldus
ruumidhus olema vaiksem kui 200 Bg/m3. Soovitav on teha pinnase mootmine enne hoone
projekteerimist ja parast ehitamist méne aasta parast uuesti.

Madala radoonitaseme tagamiseks hoones tuleks kasutusele votta jargmisi meetmed:

» tagada tarindite radoonikindlad lahendused (6hutihedad esimese korruse tarindid ja/voi alt
ventileeritav  betoonplaatpdrand vdi  maapinnast kdrgemal asuva pdrandaaluse
sundventilatsioon);

= tagada hoones nduetekohane ventilatsioon ja regulaarne tuulutamine;

= esimese korruse pdrandaaluse tuulutamine ja isoleerimise vastava kilega;

» hea ehituskvaliteet ja kvaliteetsete materjalide kasutamine.

18. Kuritegevuse riske vahendavad ndouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmisel on I&htutud Eesti Standardist
EVS 809-1:2002.

Piirkonna keskkonna turvalisuse tdstmiseks tuleks rakendada jargmisi meetmeid:

= tuleb tagada hoonete vahel ja Umbruses hea ndhtavus ja valgustatus;

= (Uksikelamu krundid eraldada piirdeaedadega;

»  eraautode parkimine vahetult elamu ees vahendab autodega seotud kuritegude riski;

= vastupidavate ehitusmaterjalide, ukse- ja aknaraamide, lukkude jms kasutamine vahendab
sissemurdmiste riski;

= tuleb rajada kruntidele selgelt eristatavad juurdepaasud;

» tagada ala hea hooldus ja korrashoid, vajalik on pidev jarelevalve.

19. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

= tegevuspiirangud  elektrimaakaabellinide  kaitsevdondites, mis on  kooskdlas
ehitusseadustikus satestatuga;

= tegevuspiirangud veetorustike ja -ehitiste kaitsevoodndites, mis on kooskdlas Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooni seaduses séatestatuga;

= tegevuspiirangud veehaarde hooldusalas, mis on kooskdlas veeseaduses satestatuga;

= tegevuspiirangud reoveepuhasti’/kogumismahuti kujas, mis on kooskdlas maaruses
,Kanalisatsiooniehitise ~ planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus® satestatuga;

= tegevuspiirangud kalda piirangu-, ehituskeelu- ja veekaitsevoondis, mis on kooskolas
looduskaitseseaduses ja veeseaduses satestatuga;
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= tegevuspiirangud avalikult kasutatava tee kaitsevoondis, mis on kooskolas
ehitusseadustikus satestatuga;

20. Planeeringu elluviimise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Oigusaktidele. Kaesolev
detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele ja
tehnilistele projektidele. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad vastama kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning peavad olema kooskodlastatud ja
kontrollitud ehitusseadustikus satestatule tuginedes.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike oigusi vOi kitsendaks
naabermaauksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis nduab, et ehitis ei
vOi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda. Samuti
tuleb valtida mura ja vibratsiooni tekitamist ning vee voi pinnase saastumist ning ehitisega
seonduva heitvee, suitsu ja tahkete voi vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada koheselt.

Planeeritud ehitusdigus realiseeritakse krundivaldaja poolt. Krundile viivate juurdepaasuteede,
parkimisalade ehitamise ja haljastuse rajamise kohustus on samuti krundivaldajal.
Tehnovorgud rajatakse vastavalt krundivaldaja ja vorguvaldaja kokkulepetele ning
servituudileping sOlmitakse vorguvaldajate ja kinnistuomanike kokkulepetele tuginedes.
Servituutide kanded kinnistusraamatus peavad olemas olema enne hoonetele ehituslubade
valjastamist. Lisaks on krundivaldajal kohustus tellida murauuring enne uue eluhoone (vOi
olemasoleva hoone elamuks rekonstrueerimise) projekteerimist, et vajadusel oleks vdimalik
kavandada meetmeid riigitee liiklusest tingitud mura leevendamiseks. MUrauuringu teostamine
on detailplaneeringuga planeeritud eluhoonetele ehituslubade valjastamise ja eluhoonete
rajamise tingimuseks. Planeeringu elluvimisega ei kaasne Podltsamaa vallale ega
Transpordiametile kohustust detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamiseks ega vastavate
kulude kandmiseks.
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B KOOSKOLASTUSTE JA PLANEERINGUGA
NOUSOLEKUTE KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel tehtud koostdédd tehnovorgu valdajate ja naaberkruntide
omanikega ning kooskolastused on toodud tabelis 5.

Tabel 5. Koostto ja kooskolastuste kokkuvote

Jrk Ametiasutus/ Kuupéev Nousoleku asukoht Nimi ja ametinimi
kinnistu omanik
1 |Elektrilevi OU 14.05.2026 Eraldi lehtedel, Ik Marge Kasenurm
Méarkused: Kooskadlastatud tingimustel: T66joonised kooskdlastada taiendavalt.
2 |Péaasteameti Lduna 05.06.2026 Eraldi lehtedel, 1k Margo Lempu, Loéuna
Paastekeskus Paastekeskuse ohutusjarelvalve

blroo ndunik

Markused: Kooskdlastatud.

3 |Transpordiamet 02.07.26 Eraldi lehtedel, 1k . . .
Tiit Harjak, planeerimise osakonna

tehnovorkude Uksuse juhataja

Markused: Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse, kooskodlastame planeeringu.
Planeeringu elluviimisel palume arvestada jargnevaga. 1. Koik riigitee kaitsevodndis kavandatud ehitusloa
kohustusega t66de projektid tuleb esitada meile nousoleku saamiseks. 2. Enne planeeringualale
kavandatava elukondliku hoone projekteerimist tellida kavandatava eluhoone asukohas murauuring, et
vajadusel oleks voimalik projekteerida lahendused riigitee nr 2 liiklusest tingitud mura moju
vahendamiseks. 3. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel
vOi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevdodndis, siis palume meid kaasata menetlusse. Kooskdlastus
kehtib kaks aastat kirja valja andmise kuupéevast. Kui planeering ei ole selleks ajaks kehtestatud, siis
palume esitada planeering meile lahteseisukohtade uuendamiseks.

4 | Terviseamet - Eraldi lentedel, Ik

Markused:
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C JOONISED JA PLANEERINGUT ILLUSTREERIVAD
MATERJALID

Joonis 1. Situatsiooniskeem M 1:30000
Joonis 1. Olemasolev olukord M 1:500
Joonis 3. Funktsionaalsed ja ehituslikud seosed M 1:4000
Joonis 4. Pohijoonis tehnovorkudega M 1:500
Joonis 5. Mahuline illustratsioon skeem
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